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LIETUVOS PAJURIO BUSTO RINKA OBER %/ HAUS
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KLAIPEDOS NAUJOS STATYBOS BUSTO RINKA OBER %) HAUS

2011-2020 metais naujo busto rinka migravo is Klaipédos | Klaipédos rajona
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KLAIPEDOS NAUJOS STATYBOS BUSTO RINKA OBER %) HAUS

Naujos statybos busty pardavimas
Klaipédos mieste ir Klaipédos rajone
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Klaipédos miesto naujos statybos busto sandoriy dalis nuo bendro Klaipédos
regiono naujos statybos blsto sandoriy skaiciaus (vidutiniskai per metus)

- 2005-2009 metais 76 %

- 2016-2020 metais 48%



KLAIPEDOS NAUJOS STATYBOS BUSTO RINKA

Priezastys

Siuolaiki$ko naujos statybos bisto mieste pasitlos trakumas
Patogi naujy kvartaly vieta netoli miesto centro

ISplétota uzmiescio inzineriné infrastrukttra
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KLAIPEDOS NAUJOS STATYBOS BUSTO RINKA

Pasekmeés

ISvyksta jaunesnioji, aktyviausiyjy miestieciy dalis

Atsiranda problemos su ugdymo ir popamokinés veiklos jstaigomis

Keiciasi transporto infrastruktiros poreikiai
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KLAIPEDOS NAUJOS STATYBOS BUSTO RINKA

Klaipédos rinkos pokyciai pandemijos metu

Pradedami naujy daugiabuciy gyvenamyjy namy kvartalai.

Naujos statybos basty ,migracija” j Siaure.
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Iki 2015 mety statyti kvartalai L | statyti kvartalai

Siauriné miesto dalis Siauriné miesto dalis

Slengi

DRAGUNY KVARTALAS / R o HOLIVUDAS
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BASTIONY NAMAI
PARKO PAKRANTE

Viso pastatyta 1470 buty

TXER N ; Viso planuojama
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Pietiné miesto dalis s i Pietiné miesto dalis
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Viso pastatyta 1730 buty Viso planuojama

pastatyti 185 butus



KLAIPEDOS NAUJOS STATYBOS BUSTO RINKA OBER %) HAUS

Naujos statybos blsto dalis
Klaipédos mieste
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2008 metai — 33,7% 1019 sandoriy
2016 metai - 6,7 % 224 sandorial

2021 metai — 16,5% 430 sandoriy (planuojama)






KAS VYKO NERINGOJE

(Preilos krantas” Preiloje

Pastatytas 2012 ir 2017 metais,
per du etapus.

ki pirmojo karantino 2020
metais buvo parduota 16 is 25
poilsio apartamenty

Per pirmg savaitgal] po
karantino buvo parduoti 8 iS 9
likusiy apartamenty




KAS VYKO NERINGOJE

.Kalno namai” Juodkrantéje

Pradétas statyti 2019 mety pavasarj.

Numatyta:
rekonstruoti apie 60 poilsio
apartamenty esamuose poilsio namuose

pastatyti 110 naujy poilsio apartamenty

Planuota projekto pardavimy pabaiga — 2022 mety pabaiga,
planuota vidutiné kaina 2750 Eur/m?2.

Rezultatas - 2020 mety pabaigoje buvo parduoti visi
apartamentai, paskutiniy 10 apartamenty kainy vidurkis — 3620
Eur/m?2,



KAS VYKO NERINGOJE OBER ¢ HAUS
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Brangiausias busto projektas visoje Lietuvoje.
Numatyta net 50 naujy,poilsio apartamenty
Pardavimo kaina nuo 4 500 Eur/m?iki 7:000 Eur/m?

Yra apartamenty, kuriy plotas siekia net:290 m?
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KAS VYKO NERINGOJE

Gyvenamujy ir poilsio objekty sandoriy skaicius
Neringoje
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*

Vidutinis 2015-2019 m sandoriy skaicius per metus - 163
Vidutinis 2020-2021 m sandoriy skaicius per metus - 315

Pandeminis metinis prieaugis — 192 %



KAS VYKO NERINGOJE OBER '/ HAUS

Poilsio paskirtis 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Neringos sav. 8 075 140 9425 870 16 380 414 16 104 158 12 034 377 24 683 316

Metiné sandoriy apimtis Neringoje, Eur
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KAS VYKO PALANGOJE

12 blokuot venamyjy namy kvartalas Osupio
take, $alia Bualgi}/osjl]rosl.ﬂu ) P PROJEKTAS
| | ' PALANGOJE
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Pardavimo strategija pradéta ruosti 2020 sausj,
planuota pardavimo kaina — 1 700-2 000 Eur/m?.

Statybos pradétos 2020 m geguze.
2020 m. gruod] buvo parduoti visi namai,

paskutiniy trijy namy vidutiné pardavimo kaina -
2 900 Eur/m?.




KAS VYKSTA PALANGOJE

7 898 €/m? ]
278 000

. 4 Palanga

g Ajery g.
6571 €/m? ]

- 230 000 € 6571€m
*4. Palanga 2 30.16

UZkanaves g. 5 471 € /mz ]




KAS VYKO PALANGOJE OBER '/ HAUS

Nauja tendencija Palangoje — Zinybiniy poilsio
namy pertvarkymas | nedideliy apartamenty
kompleksus

Tokiy poilsio namy kaina  aukcionuose
padidédavo iki 2,5 karto nuo pradinés kainos

Dalinai atnaujinami, suskaidant poilsio patalpas |
atskirus apartamentus

15-25 m? poilsio patalpy pardavimo kaina:
1 700-2 500 Eur/m?.



KAS VYKO PALANGOJE OBER [/ HAUS

Gyvenamujy ir poilsio objekty sandoriy skaicius
Palangoje
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2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021*

Vidutinis 2015-2019 m sandoriy skaicius per metus - 1418
Vidutinis 2020-2021 m sandoriy skaicius per metus - 2550

Pandeminis metinis prieaugis — 180 %



KAS VYKO PALANGOJE

Poilsio paskirtis 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Palangos sav. 18 158 732 19637 115 26 976 635 26 700 433 35912 951 50 133 912

Metiné sandoriy apimtis Palangoje, Eur
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KAIP SEKASI KAIMYNAMS?

NT rinkos aktyvumas ir kainy dinamika
Parnu, EST
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e Sandoriy skaifius == Kaina, Eur/m2

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Sandoriy
skaicius 486 642 691 733 750 820 940 767 896 865 933

Kaina, Eur/m?2 732 736 773 848 889 978 1115 1231 1281 1341 1470
Kainy pokytis, % 0,6% 5,0% 9,8% 48% 101% 140% 103% 4,1% 4,7% 9,6%






TENDENCIJOS

Isvados

Sandoriy skaiciaus ir kainy augimas, susijes su pandemija:
- Didesnis, nei likusioje salies dalyje;
- Didesnis, nei kaimyninése valstybése;

- Didesnis, nei teoriskai turéty bati natdralus normaliomis sglygomis.



TENDENCIJOS

Labiausiai kainas jtakosiantys faktoriai:

- Pandemijos tolimesné eiga.

- Statybiniy medziagy tiekimo grandinés ir medziagy kainy stabilumas.
- Tvari tolimesné kurortinio NT plétra.

- Antro basto finansavimo salygy politika.

- Nuotolinio darbo ,mados”.

- ECB post-pandeminé ekonominé politika.



KLAIPEDA - KAIP KURORTINIS MIESTAS?

Privalumai Trakumai
Puikas papladimiai (Smiltyneé, Nepatogus susisiekimas su
Giruliai, Melnragé). papladimiais.
ISvystyta  poilsio ir  pramogy Emocinis fonas.
infrastruktara. Didelé pramonés objekty
Lengvai pasiekiama Neringa, koncentracija salia gyvenamuyjy
Palanga, Pamario turizmo objektai. teritorijy.
Santykinal nebrangus nekilnojamasis
turtas.
Galimybé segreguoti nuoma:

nesezono metu kaip ilgalaike,
sezono metu — trumpalaike.

Geros galimybés nuotoliniam darbui.




APIE OBER-HAUS

.Ober-Haus” — nekilnojamojo turto paslaugy bendrové Baltijos Salyse,
veikianti nuo 1994 mety. Jmoné teikia visas nekilnojamojo turto paslaugas
Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje, kur veikla vykdo daugiau nei 220
nekilnojamojo turto profesionaly.

TALLINN

Daugiau nei 20 mety patirties, aukstas ziniy lygis, grieztas profesiniy

standarty laikymasis mums leidzia teikti tik auksciausios kokybés NT

paslaugas: VALMIERA
VENTSPILS

« Turto vertinimas ir verslo vertinimas

* Gyvenamasis turtas

* Komercinis turtas ir investicijos

* Rinkos tyrimai, analizé ir konsultacijos

« Turto valdymas

JEKABPILS

DAUGAVPILS

JELGAVA

LIEPAJA

SIAULIAI

PANEVEZYS

PALANGA f§
KLAIPEDA

EUROMONEY APDOVANOJIMAS:

KAUNAS

® VILNIUS
o201 2021 2021 2021 o
Geriausia nekilnojamojo Geriausia turto vertinimo Geriausia NT tyrimy ir analitikos  Geriausia tarpininkavimo
turto bendrové Lietuvoje bendrové Lietuvoje bendrové Lietuvoje

bendrove Lietuvoje

DRUSKININKAI




KONTAKTAI

MEGAUKITES LAISVALAIKIU, MES
PASIRUPINSIME VISAIS NT KLAUSIMAIS!

Donatas Bulvydas

Klaipédos biuro pardavimy vadovas

[J +370699 24 587 R, +37046 3007 32
j donatas.bulvydas@ober-haus.lt Q S.Daukanto g. 3, 92123 Klaipéda
N J RU_

OBER %) HAUS

NEKILNOJAMASIS TURTAS



