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KLAIPĖDA



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO RINKA

2011-2020 metais naujo būsto rinka migravo iš Klaipėdos į Klaipėdos rajoną



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO RINKA

Klaipėdos miesto naujos statybos būsto sandorių dalis nuo bendro Klaipėdos 

regiono naujos statybos būsto sandorių skaičiaus (vidutiniškai per metus)

- 2005-2009 metais 76 %

- 2016-2020 metais 48%



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO RINKA

Priežastys

Šiuolaikiško naujos statybos būsto mieste pasiūlos trūkumas

Patogi naujų kvartalų vieta netoli miesto centro

Išplėtota užmiesčio inžinerinė infrastruktūra



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO RINKA

Pasekmės

Išvyksta jaunesnioji, aktyviausiųjų miestiečių dalis

Atsiranda problemos su ugdymo ir popamokinės veiklos įstaigomis

Keičiasi transporto infrastruktūros poreikiai

Miestas praranda savo gyvybingumą



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO RINKA

Klaipėdos rinkos pokyčiai pandemijos metu 

Pradedami naujų daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalai.

Naujos statybos būstų „migracija“ į šiaurę.



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO MIGRACIJA Į ŠIAURĘ

Iki 2015 metų statyti kvartalai

Šiaurinė miesto dalis

DRAGŪNŲ KVARTALAS

DANĖS SLĖNIS

Viso pastatyta 1470 butų

Pietinė miesto dalis

BIJŪNAI

GANDRALIŠKĖS

BIG BŪSTAS

ARKADA

Viso pastatyta 1730 butų

Šiaurinė miesto dalis

HOLIVUDAS

SAULĖS BUTAI

LIEPŲ TERASOS

BASTIONŲ NAMAI

PARKO PAKRANTĖ

Viso planuojama 

pastatyti 2310 butų

Pietinė miesto dalis

BALTIJOS TERASOS

Viso planuojama 

pastatyti 185 butus

Po 2015 metų pradėti 

statyti kvartalai



KLAIPĖDOS NAUJOS STATYBOS BŪSTO RINKA

2008 metai – 33,7% 1019 sandorių

2016 metai - 6,7 % 224 sandoriai

2021 metai – 16,5% 430 sandorių (planuojama)



NERINGA

NERINGA



KAS VYKO NERINGOJE

„Preilos krantas“ Preiloje 

Pastatytas 2012 ir 2017 metais,

per du etapus.

Iki pirmojo karantino 2020

metais buvo parduota 16 iš 25

poilsio apartamentų

Per pirmą savaitgalį po

karantino buvo parduoti 8 iš 9

likusių apartamentų



KAS VYKO NERINGOJE

„Kalno namai“ Juodkrantėje 

Pradėtas statyti 2019 metų pavasarį. 

Numatyta:

rekonstruoti apie 60 poilsio

apartamentų esamuose poilsio namuose

pastatyti 110 naujų poilsio apartamentų

Planuota projekto pardavimų pabaiga – 2022 metų pabaiga, 

planuota vidutinė kaina 2750 Eur/m2.

Rezultatas – 2020 metų pabaigoje buvo parduoti visi

apartamentai, paskutinių 10 apartamentų kainų vidurkis – 3620

Eur/m2.



KAS VYKO NERINGOJE

Brangiausias būsto projektas visoje Lietuvoje. 

Numatyta net 50 naujų poilsio apartamentų

Pardavimo kaina nuo 4 500 Eur/m2 iki 7 000 Eur/m2 

Yra apartamentų, kurių plotas siekia net 290 m2



KAS VYKO NERINGOJE

Vidutinis 2015-2019 m sandorių skaičius per metus - 163

Vidutinis 2020-2021 m sandorių skaičius per metus - 315

Pandeminis metinis prieaugis – 192 %



KAS VYKO NERINGOJE

Poilsio paskirtis 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Neringos sav. 8 075 140 9 425 870 16 380 414 16 104 158 12 034 377 24 683 316
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PALANGA



KAS VYKO PALANGOJE

12 blokuotų gyvenamųjų namų kvartalas Ošupio

take, šalia Baltijos jūros.

Pardavimo strategija pradėta ruošti 2020 sausį,

planuota pardavimo kaina – 1 700-2 000 Eur/m2.

Statybos pradėtos 2020 m gegužę.

2020 m. gruodį buvo parduoti visi namai,

paskutinių trijų namų vidutinė pardavimo kaina –

2 900 Eur/m2.

PROJEKTAS 

PALANGOJE



KAS VYKSTA PALANGOJE

7 898  €/m²

6 571  €/m²

5 471  €/m²



KAS VYKO PALANGOJE

Nauja tendencija Palangoje – žinybinių poilsio

namų pertvarkymas į nedidelių apartamentų

kompleksus

Tokių poilsio namų kaina aukcionuose

padidėdavo iki 2,5 karto nuo pradinės kainos

Dalinai atnaujinami, suskaidant poilsio patalpas į

atskirus apartamentus

15-25 m2 poilsio patalpų pardavimo kaina:

1 700-2 500 Eur/m2.

PROJEKTAS 

PALANGOJE



KAS VYKO PALANGOJE

Vidutinis 2015-2019 m sandorių skaičius per metus - 1418

Vidutinis 2020-2021 m sandorių skaičius per metus - 2550

Pandeminis metinis prieaugis – 180 %
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KAS VYKO PALANGOJE

Poilsio paskirtis 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Palangos sav. 18 158 732 19 637 115 26 976 635 26 700 433 35 912 951 50 133 912



KAIP SEKASI KAIMYNAMS?

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Sandorių 

skaičius 486 642 691 733 750 820 940 767 896 865 933

Kaina, Eur/m2 732 736 773 848 889 978 1 115 1 231 1 281 1 341 1 470

Kainų pokytis,% 0,6% 5,0% 9,8% 4,8% 10,1% 14,0% 10,3% 4,1% 4,7% 9,6%



TENDENCIJOS



TENDENCIJOS

Išvados

Sandorių skaičiaus ir kainų augimas, susijęs su pandemija:

- Didesnis, nei likusioje šalies dalyje;

- Didesnis, nei kaimyninėse valstybėse;

- Didesnis, nei teoriškai turėtų būti natūralus normaliomis sąlygomis.



TENDENCIJOS

Labiausiai kainas įtakosiantys faktoriai:

- Pandemijos tolimesnė eiga.

- Statybinių medžiagų tiekimo grandinės ir medžiagų kainų stabilumas.

- Tvari tolimesnė kurortinio NT plėtra.

- Antro būsto finansavimo sąlygų politika.

- Nuotolinio darbo „mados“.

- ECB post-pandeminė ekonominė politika.



KLAIPĖDA – KAIP KURORTINIS MIESTAS?

Privalumai

Puikūs paplūdimiai (Smiltynė,

Giruliai, Melnragė).

Išvystyta poilsio ir pramogų

infrastruktūra.

Lengvai pasiekiama Neringa,

Palanga, Pamario turizmo objektai.

Santykinai nebrangus nekilnojamasis

turtas.

Galimybė segreguoti nuomą:

nesezono metu kaip ilgalaikę,

sezono metu – trumpalaikę.

Geros galimybės nuotoliniam darbui.

Trūkumai

Nepatogus susisiekimas su

paplūdimiais.

Emocinis fonas.

Didelė pramonės objektų 

koncentracija šalia gyvenamųjų 

teritorijų.



APIE OBER-HAUS

„Ober-Haus“ – nekilnojamojo turto paslaugų bendrovė Baltijos šalyse,

veikianti nuo 1994 metų. Įmonė teikia visas nekilnojamojo turto paslaugas

Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje, kur veiklą vykdo daugiau nei 220

nekilnojamojo turto profesionalų.

Daugiau nei 20 metų patirties, aukštas žinių lygis, griežtas profesinių

standartų laikymasis mums leidžia teikti tik aukščiausios kokybės NT

paslaugas:

• Turto vertinimas ir verslo vertinimas

• Gyvenamasis turtas

• Komercinis turtas ir investicijos

• Rinkos tyrimai, analizė ir konsultacijos

• Turto valdymas

EUROMONEY APDOVANOJIMAS:

2021

Geriausia nekilnojamojo 

turto

bendrovė Lietuvoje

2021

Geriausia turto vertinimo

bendrovė Lietuvoje

2021

Geriausia NT tyrimų ir analitikos

bendrovė Lietuvoje

2021

Geriausia tarpininkavimo

bendrovė Lietuvoje



KONTAKTAI


